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Tilaaja:

Pohjois-Pohjanmaan Hyvinvointialue (POHDE)
PL 10

90029 POHDE

Hankinta:
OYS Aapistien Moduulitilat

TARJOUSPYYNTO

Viitaten 27.10.2026 julkaistuun hankintailmoitukseen pyydadmme tarjoustanne seuraa-
vasti:

Hankinta: OYS Aapistien Moduulitilat

Tarjouspyynto: Tilaaja pyytaa tarjousta hankintailmoituksen ja tdman tarjouspyynndén mukaisesta
hankinnasta. Taman tarjouspalvelu.fi:n kautta julkaistun tarjouspyynnon tarjousaika
koskee jaljempana esitettyjen suunnitelmien, hintalomakkeen ja muiden tietojen toimit-
tamista. Suunnitelmat, tarjouslomake ja muut tiedot toimitetaan maaraaikaan mennes-
sa.

Hankinnan kuvaus: Hankkeen tavoitteena on siirtda poliklinikat ja muut toiminnot pois sairaalan vanhoista
tiloista, jotta OYS:n vanhan sairaalan tilojen purkua ja uudisrakentamista paastaan
edistamaan. Rakennettavien tilojen laajuus tdman tarjouspyynndn ja sen liitteiden mu-
kaisesti. Hanke kasittad OYS Moduulitilahankinnan suunnittelun ja rakentamisen ko-
konaistoimituksena sisaltaen kaikki rakennustekniset tyot sekd LVISA-ty6t taysin val-
miiksi saatettuna. Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta rakennuksen laa-
juuden muutokset ovat tulevaisuudessa mahdollisia.

Hankkeen rakennuspaikka sijaitsee Oulun Kontinkankaalla, Oulun yliopistollisen sai-
raalan alueella, osoitteessa Aapistie 8, 90220 Oulu. Hanke toteutetaan Pohteen omis-
tamalle tai vuokraamalle tontille.

Kaikkien hankkeessa kaytettdvien moduulien tulee olla uusia. Kaytettyja moduuleja ei
hyvaksyta. Rakennukselle haetaan rakentamislupa pysyvana rakennuksena.

Hankkeessa laaditaan hankintapdatoksen jalkeen hankkeen toteuttamisesta erilliset
kehitys- ja toteutusvaiheen sopimukset. Sopimusluonnokset ovat tarjouspyynnon liit-
teina.

Hanke toteutetaan Kiinteistoleasingrahoituksella. POHDE toimii hankkeen hankintayk-
sikkdna, rakennuttajana seka leasingvuokralaisena. Kiinteistdleasingrahoitus kump-
pani toimii kohteen rahoittajana ja leasingjarjestelyn mukaisena omistajana. Valittu tar-
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joaja sitoutuu sopimus-, omistus- ja rahoitusjarjestelyyn seka siihen ettd hankintaso-
pimus voidaan tehda tai siirtda Kiinteistéleasingrahoitus kumppanin nimiin esitetylla
tavalla. Tarjous annetaan hankkeen arvolisdverottomana KVR-urakkahintana eika tar-
joaja hinnoittele tarjouksessaan rahoitusta.

Hankinnan sisélto: Hankinta sisaltdaa OYS Aapistien Moduulitilojen suunnittelu- ja rakennusty6t siten, etta
kohde voidaan luovuttaa tilaajalle taysin valmiina sopimuksen mukaisessa laajuudes-
sa seka laatu- ja muiden vaatimuksien mukaisesti. Hankkeen toteutusmuotona on
suunnittelun ja toteutuksen kokonaisvastuutoteutus KVR, jossa KVR-urakoitsija toimii
hankkeen paatoteuttajana. Urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta, lupien hankki-
misesta ja rakentamisesta. Rakennukselle haetaan rakentamislupa pysyvana raken-
nuksena

Kaikki suunnittelusopimukset tehdaan KVR-urakoitsijan nimiin.

Urakoitsija hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittavat rakennusluvat
niihin liittyvine toimenpiteineen. Urakoitsija vastaa myds muiden tyosuoritukseen liitty-
vien lupien hankkimisesta ja kustannuksista. Rakennuslupamaksusta vastaa Tilaaja.
Urakoitsija vastaa myos vesi-, viemari- kaukolampo-, sahko- seka KTV-, data-, puhe-
lin- ja muiden tarpeellisten liittymien hankkimisesta ja littymasopimuksien valmistelus-

ta. Liittymamaksuista vastaa Tilaaja.

Tarjouksen jattaminen:

Tarjous annetaan tarjouspalvelu.fi:n kautta ja tarjouspalvelu.fi:ssa ilmoitettuun maara-
aikaan mennessa. Tarjouslomake tulee nimeta selkeasti ja tallentaa omana erillisena
asiakirjana.

Lopullisen tarjouksen tulee sisaltaa:
Tarjouslomake (kvr-urakkahinta)
Arkkitehtisuunnitelmat:
o Tontinkayttdsuunnitelma / asemapiirustus (1:200)
o Pohjapiirustukset (1:100)
o Julkisivupiirustukset
o Leikkaukset (2 kpl 1:100)
Rakennetyypit
Hankeaikataulu

Tarjoaja voi halutessaan taydentda suunnitteluratkaisuita ja niiden perusteita kirjalli-
sesti, esimerkiksi selventavalla tekstidokumentilla tai muunto- ja kayttdjoustosuunni-
telmalla.

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paatdksenteon jal-
keen paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee tarjouksessaan erikseen maini-
ta, mikali haluaa tarjouksen tai sen osan sailytettavan salaisena seka esitettava lain-
kohtaviittaus mihin salassapitovaade perustuu.
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Yhteenveto

hankinnan aikataulusta:

Suunnitelmien
laatimisessa kaytetta-
vat lahtotiedot:

Tarjouksen hyvaksy-

misperusteet:

Tarjouksen
hylkdaminen:

Tarjouksen jatté 27.11.2026
Tarjousten vertailu ja valintapaatés 30.11.2026 — 15.12.2026
Kehitysvaihe 4.1.2027 alkaen
Toteutusvaihe huhtikuu / 2027 — Joulukuu / 2027
Hankkeen tulee olla valmis ja kohteen kayttoonotettavissa viimeistaan seuraavas-
ti:
o Vaihe 1: 29.10.2027
o Vaihe 2: 17.12.2027

Tavoitteelliseksi hankkeen valmiuden ja kayttdonoton saavuttamiseksi asetetaan
o Vaihe 1: 30.09.2027
o Vaihe 2: 19.11.2027

Tavoiteaikataulujen saavuttamisesta maksetaan urakoitsijalle palkkio, joka
on suuruudeltaan Vaihe 1 osalta: 1,0 % ja Vaihe 2 osalta 0,5 % arvonlisave-
rottomasta sopimuksen mukaisesta urakkahinnasta.

Suunnitelmat laaditaan tdman tarjouspyynndn ja liiteasiakirjojen lahtétietoihin perustu-

en.

Tilaaja voi taydent&a tai paivittaa lahtotietoja hankinnan aikana.

Tarjouksista hyvaksytaan hintalaatu suhteeltaan paras tarjous. Tarjouksen vertailu- ja
arviointiperusteet on esitetty tarjouspyynnon liitteena.

Tarjouksen liitteend olevat suunnitelmat ovat luonteeltaan luonnoksia. Mikali tarjouk-
sen teknisissa liitteissa on vahaisia ristiriitoja tarjouspyyntéon nahden, tarjousta ei hy-
1at4, mutta sopimuksessa noudatetaan patevyysjarjestyksessa edelld olevia tarjous-
pyyntbasiakirjoja. Tarjoaja on velvollinen korjaamaan mahdolliset ristiriidat viimeistaan
toteutussuunnitelmiin.

Tarjouspyyntoasiakirjat:

Tama tarjouspyyntd 27.10.2026 seuraavine liitteineen:

LN

Tarjouslomake 27.10.2026

Kehitysvaiheen sopimus liitteineen 27.10.2026
Toteutusvaiheen sopimus liitteineen 27.10.2026
Tarjousten vertailuperusteet 27.10.2026
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Hankintarajataulukko 27.10.2026
Suunnitteluohjelma 27.10.2026
Urakkaohjelma 27.10.2026
Toiminnan kuvaukset 27.10.2026
Tilavaatimuskortit 27.10.2026

. Tilaohjelma 27.10.2026
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

ARK Viitesuunnitelma 27.10.2026

ARK Rakennustapaselostus 27.10.2026
LVI-jarjestelImakuvaus 27.10.2026
LVI-asemapiirustus 27.10.2026
RAU-jarjestelmakuvaus 27.10.2026
Sahkotydselostus 27.10.2026
SAH-asemapiirustus 27.10.2026

Palotekniset vaatimukset-asiakirja 27.10.2026
Akustiset vaatimukset-asiakirja 27.10.2026
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto liitteineen
Lukitusten toteutusperiaatteet

Laiteluettelot (KSL, Laakintalaite, RST-kalusteet)
Nestetyppiajovaatimus
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